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EL LICENCIADO CERJIO RiOS VARGAS, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, EN USO
DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 12 (doce) de marzo del 2024 (dos mil
veinticuatro) el H. Ayuntamiento de Colén, Qro., aprobé el Acuerdo por el que se
revoca su similar aprobado en el punto 5, apartado Ill inciso 5) del Orden del Dia de
la Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de octubre de 2022, mismo que se
transcribe a continuacion:

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Il y IV y 134 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, 30 fracciones | y Xll, 38
fraccion 1l y 93 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 9, 11, 15, 16, 59,
62 y 64 fracciones | y Il de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro;
4y 10 fracciéon V de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro; y
13 fraccion Xl, 26 fraccion Il, y 32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio
de Coldn, Qro.,

CONSIDERANDO

1.Que el articulo 115 fraccion Il de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y
manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30
fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que los
Ayuntamientos como 6érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
Administracién Puablica Municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia y que aseguren la participaciéon ciudadana y vecinal.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Il y IV, parrafo
primero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccién Xll y 93
de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio
manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la cual se
formard de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor,
correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente Municipal y de los érganos de
control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la correcta aplicacion del
Presupuesto de Egresos.

3. Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dispone en su articulo
134 que: “Los recursos econdémicos de que dispongan la Federacién, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, se
administraran con eficiencia, eficacia, economia, transparencia y honradez para satisfacer
los objetivos a los que estén destinados.”

4.Que los actos administrativos que emanen de cualquier autoridad de caracter
administrativo, deben garantizar plena certeza juridica a sus gobernados, regulando en
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forma clara y oportuna todas las materias de su competencia, respetandose asi el
principio de legalidad consagrado en nuestra Norma Fundamental. Asimismo, el articulo 4
de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, establece como
elementos y requisitos del acto administrativo los siguientes: ser expedido por érgano y
servidor publico competentes; en caso de que el 6rgano fuere colegiado, reunir las
formalidades legales para su emision; tener objeto que pueda ser materia del mismo; ser
determinado o determinable; ser preciso en cuanto a las circunstancias de tiempo y lugar;
y estar previsto en la ley; cumplir con la finalidad de interés publico regulado por las
normas en que se concrete, sin que puedan perseguirse otros fines distintos; constar por
escrito y con firma autégrafa de la autoridad que lo expida, salvo aquellos casos en que la
ley autorice otra forma de expedicion; estar fundado y motivado de manera suficiente,
precisa y clara; ser expedido sin que medie error sobre el objeto, causa o motivo o fin del
acto; ser expedido sin que medie dolo o violencia en su emision; mencionar el érgano del
cual emana; ser expedido sin que medie error respecto a la referencia especifica de
identificacion del expediente, documentos o hombre completo de las personas; sefialar
lugar y fecha de emisién; tratdndose de actos administrativos que deban notificarse,
debera hacerse mencién de la oficina en que se encuentra y puede ser consultado el
expediente respectivo; tratandose de actos administrativos recurribles, debera hacerse
mencion de los recursos que procedan; y ser expedido sefialando expresamente todos los
puntos propuestos por las partes o establecidos por la ley.

5. Que el articulo 10 fraccion V de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado
de Querétaro establece que uno de los elementos de extincién del Acto Administrativo es
en razén de la revocacion fundada y motivada de manera suficiente, precisa y clara,
cuando asi lo exija el interés publico, de acuerdo con la ley de la materia.

6. Que los Municipios tienen como facultad percibir en cada ejercicio fiscal los impuestos,
derechos, productos, aprovechamientos, contribuciones especiales y participaciones que
establezcan en su favor las leyes respectivas, para lo cual, dichas contribuciones deberan
estar previstas en la Ley Anual de Ingresos o en una Ley posterior a la misma.

7. Que el articulo 9 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro
refiere que las obligaciones tributarias se originan cuando se realicen los hechos o
circunstancias a los cuales las leyes condicionan su nacimiento, aun cuando esos hechos
o circunstancias impliguen infraccién a otras leyes o reglamentos, pero sin que este cobro
legitime, en forma alguna, tales actividades.

8. Que el articulo 11 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro
mencionada sefiala que los Ayuntamientos organizardn en sus respectivas jurisdicciones
territoriales, la recaudacion de sus distintos ingresos.

9. Que el articulo 15 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro
establece que es obligacién de todos los contribuyentes pagar en tiempo y forma sus
contribuciones. La dependencia encargada de las finanzas publicas municipales, tendra la
obligacion de recaudar las contribuciones que se causen, asi como las que se causaron
en ejercicios fiscales anteriores, previendo estas Ultimas en una seccion especifica en la
correspondiente Ley de Ingresos.
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10. Que en ese sentido el articulo 16 de la Ley de la materia sefiala que la Ley de
Ingresos de los Municipios del Estado de Querétaro, establecerd anualmente el monto de
los impuestos, derechos, productos, aprovechamientos, participaciones, aportaciones e
ingresos extraordinarios que tengan derecho a percibir.

11. Que el articulo 59 de la Ley de Hacienda citada refiere que estan obligados al pago
del Impuesto Sobre Traslado de Dominio de Inmuebles, las personas fisicas 0 morales
gue adquieran inmuebles que consistan en el suelo o en el suelo y las construcciones
adheridas a él, ubicados en el territorio del Estado de Querétaro, asi como los derechos
relacionados con los mismos. El Impuesto se calculard aplicando la tasa del dos por
ciento al valor del inmueble.

12. Que en ese tenor, el articulo 62 del cuerpo legal sefiala que se entiende por
traslacion de dominio de inmuebles, todos aquellos actos derivados de las operaciones
gue en el citado numeral se enlistan.

13. En este orden de ideas, el articulo 64 de la Ley multireferida menciona que se
realizaran los descuentos respectivos en el Impuesto a que se refiere este Capitulo, en los
términos siguientes:

I. Pagaran el importe de una vez el Salario Minimo Vigente en el Estado, por concepto
de Impuesto sobre Traslado de Dominio, las personas fisicas que hayan adquirido
algun predio mediante la regularizacién de los programas de la Comision para la
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT), siempre que no provengan
de propiedad federal, estatal o municipal; y

Il. Las operaciones traslativas de dominio en las que intervengan empresas de nueva
creacion, que inicien la construccion o adquieran instalaciones en operacion para
generar o mantener empleos en el Estado de Querétaro o que celebren dichas
operaciones empresas que se encuentren establecidas en el Estado de Querétaro,
en las que adquieran inmuebles o derechos de dominio sobre los mismos como
parte de su patrimonio y propicien con ello la generacibn de empleos, los
ayuntamientos podran conceder reducciones de hasta el ochenta por ciento que
resulten de aplicar los criterios generales que al efecto determine cada
Ayuntamiento, para el pago del Impuesto sobre Traslado de Dominio que
corresponda.

En los criterios de aplicacion general que establezca cada Ayuntamiento, deberan
considerarse los siguientes aspectos:

a) Importe de la inversion.

by NUumero de empleos temporales y permanentes que se originen con la
inversion.

c) Que las actividades a desarrollar no generen contaminacion.

d)  Que se evite el consumo de grandes volimenes de agua.
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14.

e) Que se cuente con planta de tratamiento de agua.

f) Que el objeto de la operacion traslativa de dominio no tenga como destino
principal o secundario la compra venta de bienes inmuebles o transmisién de
propiedad en cualquier modalidad o que tenga por objeto la construccién o
arrendamiento de viviendas.

Dichos criterios generales seran aplicables a todos los interesados que retnan los
requisitos, a quienes no podran requerirse aportaciones adicionales en efectivo o
especie para obtener dicha autorizacion.

Las autorizaciones quedaran sujetas al cumplimiento de los requisitos establecidos en
los criterios generales, dentro del plazo que al efecto se establezca, quedando sin
efecto el descuento por falta de uno de ellos.

Que en fecha 3 de octubre de 2022 se recibié en la Secretaria del H. Ayuntamiento,
escrito firmado por el C. Benjamin Mizrahi Edid, propietario del predio identificado
como Lote B, proveniente de la fraccién Séptima del predio rustico “San José de la
Pefiuela, en la localidad de La Purisima, Municipio de Colén, Qro., con una superficie
de 18-00-00 hectareas e identificado con Clave Catastral 05 03 10 16 64 16 068,
propiedad que acredita en términos de la Escritura Publica nimero 48,724 de fecha 30
de agosto de 2022, en la cual se establecia que el proyecto contaria con los siguientes
elementos:

GIRO

Desarrollo Industrial, comercial y de servicios.
Predio con Clave Catastral: 050310166416068

PROCESOS PRODUCTIVOS Y ACTIVIDADES PREPONDERANTES

Se pretenden instalar empresas de transformacion, logisticas y de servicios, iniciando
con el proceso de urbanizacion, mismo que incluyen las siguientes actividades:
Terracerias, Topografia, Ingenierias de proyectos, albafilerias, paileria y estructuras,

jardineria, instalacion de empresas logisticas, transformadoras y manufactura asi
COmo una zona comerciales y de servicios.

IMPORTE DE LA INVERSION

Valor del predio: $57,600,000.00
Costo de la obra $345,000,000.00

Medidas de mitigacién y seguridades implementadas $1,298,330.00
COSTO TOTAL: $ 403,898,330.00

CATALOGO DE EMPLEOS
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En dicha extension se generaran 400 empleos temporales con nivel salarial superior al
minimo y 800 nuevos empleos permanentes con un salario superior a tres salarios
minimos.

TIPO DE EMPLEO CANTIDAD ACTIVIDAD ANOS
TEMPORAL 20 TERRACERIAS 2023 - 2028
TEMPORAL 10 TOPOGRAFIA 2023 - 2028
TEMPORAL 30 INGENIERIAS PROYECTOS 2023 - 2028
TEMPORAL 140 ALBANILERIAS 2023 - 2028
TEMPORAL 100 PAILERIA'Y ESTRUCTURAS 2023 - 2028
TEMPORAL 100 JARDINERIA 2023 - 2028

PERMANENTES 200 EMPRESAS LOGISTICAS A PARTIR 2023

PERMANENTES 100 ZONA COMERCIAL Y SERVICIOS A PARTIR 2023

PERMANENTES 500 EMPRESAS TRANSFORMADORAS Y A PARTIR 2023
MANUFACTURA

ACTIVIDADES SIN CONTAMINACION

Las actividades a desarrollar no generaran contaminaciéon al medio ambiente, se
cumplird en todo momento con lo que se establezca por parte de las autoridades
Estatales y Municipales. Asimismo, se tiene la politica de cumplir con la certificacion
LEED.

NO GRANDES CONSUMOS DE AGUA

En este proyecto, no se utilizara el agua potable para construccion ni operaciones de
otra indole, solo para consumo humano estimando 500.00 m3 anuales. Dentro de la
certificacion LEED se establece el ahorro de energia y de agua, se utilizaran
mobiliarios sanitarios ahorradores, se utilizar4 el agua de lluvia (captada en vaso
regulador) para riego y construccion.

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA

Se contempla la retencién de agua pluvial, para uso de riego y otras actividades del
parque, asi como la de la construccién de las diferentes etapas. De igual forma, una
vez que se apruebe la Manifestacion de Impacto Ambiental y sea aprobada, se
colocara una planta de tratamiento de aguas residuales que cumpla con la norma
oficial mexicana. Asimismo, cada una de las empresas cumplird con dichas normas y
establecera plantas tratadoras adicionales a la del parque.

OBJETO DE LA OPERACION TRASLATIVA

El proposito de dicho terreno no tiene como objeto principal o secundario la
compraventa de bienes inmuebles o transmisién de propiedad en cualquier modalidad,
ni tendra por objeto la construccién o arrendamiento de viviendas

COMPROBANTE DE NO ADEUDO PREDIAL

Que el predio donde se desarrollara el proyecto cuenta con el predial al corriente 2022.
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15.

16.

COMPROMISO A INICIAR LA CONSTRUCCION ANTES DE 12 MESES

Mi representado manifiesta bajo protesta de decir verdad, que dara inicio con las
autorizaciones Estatales y Municipales de manera inmediata, con la finalidad de que en
un plazo no mayor a 12 meses contados a partir del mes de octubre del presente, se
de inicio con la construccion.

Que en fecha 11 de octubre de 2022, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Coldn, Querétaro aprobd en el punto 5 apartado Il inciso 5) del Orden del Dia el
Acuerdo por el que se Autoriza el descuento sobre el impuesto al Traslado de Dominio
Relativo al inmueble identificado como Lote B con clave catastral 05 03 10 16 64 16
068, ubicado en San José de la Pefuela, Purisima de Cubos, Municipio de Colén, Qro.,
acuerdo en el Acuerdo QUINTO del referido acuerdo, el Honorable Ayuntamiento
establecio lo siguiente:

“... QUINTO. EIl seguimiento del presente Acuerdo para su debido cumplimiento
estard a cargo de las Secretarias de Finanzas y de Desarrollo Sustentable, por lo
gue se les instruye para que de manera coordinada en el &mbito de sus respectivas
competencias realicen todos los actos administrativos que estén a cargo de cada
uno de ellos, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por el presente Acuerdo...”

Que en fecha 8 de febrero de 2024 se recibié en la Secretaria del H. Ayuntamiento el
oficio SF-0108-2024 suscrito por el C.P. Juan Francisco Sdenz Hernandez, Secretario
de Finanzas del Municipio de Colon, Qro., por medio del cual realiza diversas
consideraciones en los siguientes términos:

“Quien suscribe, C.P. Juan Francisco Saenz Hernandez, Secretario de Finanzas del
Municipio de Coldn, Qro.; con fundamento en lo dispuesto en los articulos 48
fracciones Il, IV, XV y XXVII, 102 fraccién lll, y 105 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, articulos 2, 4, 12, 59 y 64 fraccion Il de la Ley de Hacienda de
los Municipios del Estado de Querétaro, articulos 8 fracciones VI y VII, 10 del
Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, articulos 1, 5 fraccion Il, 16 y 18 fracciones
XXIl'y LIX del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de
Colén, Qro., articulos 15, 49 fraccion Il numeral 10 de la Ley de Ingresos del
Municipio De Colén, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2022., me permito lo siguiente;

Considerando

Que con fecha 11 de octubre de 2022, en sesion ordinaria de cabildo se aprobé el
acuerdo por el que se autoriza el descuento sobre el Impuesto al Traslado de
Dominio respecto al inmueble identificado como Lote B con clave catastral
050310166416068 ubicado en la comunidad de San José de la Pefuela, Purisima
de Cubos, Municipio de Colén, Qro.

Que con fecha 19 de octubre de 2022, se realizaron los ajustes respecto a la
atencion de dicho acuerdo, emitiéndose pase de caja de Traslado de Dominio con
folio 202-5-1987 por un importe calculado de $2,168,303.00 (dos millones ciento
sesenta y ocho mil trescientos tres pesos 00/100 M.N.) y efectudndose el pago en
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fecha 20 de octubre de 2022, a través del recibo de pago con folio 05855 por la
cantidad de $2,168,302.99 (dos millones ciento sesenta y ocho mil trescientos dos
pesos 99/100 M.N.).

Que con fecha 17 de julio de 2023, se presentaron ante la Direccién de Ingresos, de
esta Secretaria de Finanzas del Municipio de Colén, Qro., la autorizacion de
subdivisién de predio que se coteja mediante oficio con numeral SEDESU-0908-
2023, nota de turno 576/2023, signado por el Ing. Hugo Tadeo Costa Sanchez,
Secretario de Desarrollo Sustentable del Municipio de Colén, Qro., dicha
autorizacion es debidamente acompafiado de avalio hacendario y recibo de pago
del impuesto predial y que, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 80 al
86 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, en relacion
con lo dispuesto en el articulo 16 de la Ley de Ingresos del Municipio de Colén,
Qro., para el ejercicio fiscal 2023, para efectos de realizarse el calculo del impuesto
de subdivisién. Una vez cotejado que dicha autorizacion de subdivisién de predio,
cuenta con los datos y documentales requeridos legalmente para emitir por parte de
la Direccion de Ingresos del Municipio de Colén, Qro., la determinacion del pago del
impuesto por subdivision que constan de los pases de caja con folios 202-5-2367
por un importe calculado de $1, 027,968.00 (Un millén veintisiete mil novecientos
setenta y ocho pesos 00/100 M.N.); 202-5-2368 por un importe de $121,404.00
(Ciento veintitn mil cuatrocientos cuatro pesos 00/100 m.n.);

Que con fecha 3 de noviembre de 2023, se autoriz6 la fusion de predios mediante
el oficio No. SEDESU-1385-2023, nota de turno 842/2023, firmado por la C. Maria
Magdalena Hernandez Sanchez, Directora de Desarrollo Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Municipio de Colén, Qro., donde se autoriz6 la fusion
de:

1. Predio identificado como resto del predio Lote A de la Fraccién Séptima,
con superficie de 370,743.06 m2.

2. Predio identificado como fraccion 1 de lote B, proveniente de la fraccién
séptima del predio rustico “San José de la Penuela” en la Localidad
Purisima, Municipio de Colon, con una superficie de 79,856.4476 m2.

3. Fraccion 2 de lote B proveniente de la Fraccién Séptima del predio rustico
“San José de la Pefiuela” en la localidad Purisima, Municipio de Colén, con
una superficie de 10,142.6848 M2.

4. Dichos predios para constituir una sola unidad topografica con una
superficie fusionada de 460,742,1924 m2.

En este sentido y en consideracion a lo expuesto en lineas anteriores, al cotejarse
con las documentales que se mencionan, que el inmueble con clave catastral
050310166416068 ubicado en la comunidad de San José de la Pefuela, Purisima
de Cubos, Municipio de Colén, Qro., fue fraccionado y efectuado una operacion de
compraventa de un inmueble que le fuera autorizado un descuento en el pago del
impuesto sobre traslado de dominio, mediante acta de sesion ordinaria de cabildo
se aprobd el acuerdo por el que se autoriza el descuento sobre el impuesto al
Traslado de Dominio respecto al inmueble identificado como Lote B con clave
catastral 050310166416068 ubicado en la comunidad de San José de la Pefiuela,
Purisima de Cubos, Municipio de Colén, Qro., y de acuerdo a lo establecido en el
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articulo 64 fraccion Il inciso f) de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado
de Querétaro mismo que textualmente se describe;

“ARTICULO 64. Se realizaran los descuentos respectivos en el Impuesto a que se
refiere este Capitulo, en los términos siguientes:

Il. Las operaciones traslativas de dominio en las que intervengan empresas de
nueva creacién, que inicien la construccibn o adquieran instalaciones en
operacion para generar o mantener empleos en el Estado de Querétaro o que
celebren dichas operaciones empresas que se encuentren establecidas en el
Estado de Querétaro, en las que adquieran inmuebles o derechos de dominio
sobre los mismos como parte de su patrimonio y propicien con ello la generacion
de empleos, los ayuntamientos podran conceder reducciones de hasta el ochenta
por ciento que resulten de aplicar los criterios generales que al efecto determine
cada Ayuntamiento, para el pago del Impuesto sobre Traslado de Dominio que
corresponda. En los criterios de aplicaciébn general que establezca cada
Ayuntamiento, deberan considerarse los siguientes aspectos:

a) Importe de la inversion.

b) NUmero de empleos temporales y permanentes que se originen con la
inversion.

c) Que las actividades a desarrollar no generen contaminacion.

d) Que se evite el consumo de grandes volimenes de agua.

e) Que se cuente con planta de tratamiento de agua.

f) Que el objeto de la operaciéon traslativa de dominio no tenga como
destino principal o secundario la compra venta de bienes inmuebles o
transmisién de propiedad en cualquier modalidad o que tenga por objeto
la construccion o arrendamiento de viviendas.

Dichos criterios generales seran aplicables a todos los interesados que retnan los
requisitos, a quienes no podran requerirse aportaciones adicionales en efectivo o
especie para obtener dicha autorizacion.

Las autorizaciones quedaran sujetas al cumplimiento de los requisitos establecidos
en los criterios generales, dentro del plazo que al efecto se establezca, quedando
sin efecto el descuento por falta de uno de ellos.”

Y de igual manera en acuerdo a los estipulado en los Criterios de Aplicacién a
Considerarse Dentro de los Aspectos Establecidos para el Descuento de Impuesto
de Traslado de Dominio General, que textualmente se describe;

“Criterios de aplicacion general en operaciones traslativas de dominio.
Se realizardn los descuentos respectivos en el Impuesto Sobre Traslado de
Dominio, en los términos siguientes:

I. En las operaciones traslativas de dominio en las que intervengan empresas de
nueva creacion, que inicien la construcciébn o adquieran instalaciones en
operacion para generar o mantener empleos en el Municipio de Colén, Qro., o
gue celebren dichas operaciones empresas que se encuentren establecidas en
el Municipio de Colén, Qro., en las que adquieran inmuebles o derechos de
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dominio sobre los mismos como parte de su patrimonio y propicien con ello la
generacion de empleos, se aplicard un descuento de hasta el 40% del
Impuesto de Traslado de Dominio., siempre y cuando cumplan con los
requisitos siguientes:

e Presentar ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Colén, Querétaro.,
documento o proyecto donde se establezcan los aspectos siguientes:

a) Giro.

b) Descripcion de los procesos productivos o actividades preponderantes.

c) Importe de la inversion.

d) Catdlogo de empleos temporales y permanentes que se originen con la
inversion, considerando nimero de plazas y nivel salarial.

e) Asegurar que las actividades a desarrollar no generan contaminacion.

f) Avalar que se evite el consumo de grandes volumenes de agua, sefialando el
consumo aproximado en metros cubicos de agua al afio.

g) Garantizar que se cuente con planta de tratamiento de agua.

h) Acreditar que el objeto de la operacién traslativa de dominio no tenga
como destino principal o secundario la compra venta de bienes inmuebles
o transmision de propiedad en cualquier modalidad o que tenga por objeto
la construccion o arrendamiento de viviendas.

i) Comprobar que se tenga al corriente el pago por concepto de Impuesto Predial
del inmueble a que se refiere.

j) Emitir carta compromiso en la que se manifieste que, en un plazo no mayor a
doce meses, el promovente debera iniciar las obras de construccion de la
empresa.

De lo anterior la Direccion de Ecologia de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Colén, Querétaro., debera validar mediante OPINION
FAVORABLE la forma que garantice que el agua que genere la empresa cumplira con
las disposiciones en la materia, esto a peticién de la Secretaria del Ayuntamiento del
Municipio de Colon, Querétaro. Asimismo, la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de Colén Querétaro., debera validar mediante OPINION FAVORABLE el
documento o proyecto presentado por el interesado, esto a solicitud de la Secretaria
del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro.

Los criterios de aplicacion general en operaciones traslativas de dominio seran
aplicables a todos los interesados que relinan los requisitos, a quienes no podran
requerirse aportaciones adicionales en efectivo o especie para obtener dicha
autorizacion.

Las autorizaciones quedaran sujetas al cumplimiento de los requisitos establecidos en
los criterios de aplicacion general en operaciones traslativas de dominio, dentro del
plazo que al efecto se establezca, quedando sin efecto el descuento por falta de uno
de ellos.”

En razén a todo lo anteriormente expuesto, se demuestra que existen elementos

suficientes, para solicitar la revocacion del acuerdo por el que se autoriza el descuento
en el pago del impuesto sobre traslado de dominio, en favor del C. Benjamin Mizrahi
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Edid, respecto del inmueble con clave catastral 050310166416068 ubicado en la
comunidad de San José de la Pefiuela, Localidad La Purisima, Municipio de Coldn,
Qro. en razén de incumplir con el criterio referente a; “Acreditar que el objeto de la
operacién traslativa de dominio no tenga como destino principal o secundario la
compra venta de bienes inmuebles o transmision de propiedad en cualquier
modalidad o que tenga por objeto la construccion o arrendamiento de
viviendas.”

Asi mismo, en el oficio presentado por el C.P. Juan Francisco Sdenz Hernandez,
Secretario de Finanzas, se adjunta copia simple del oficio SF/DI/001/2024, de fecha 25
de enero de 2024, signado por la Lic. Ana Maria Ugalde Martinez, Directora de
Ingresos del Municipio de Col6on, donde se acredita lo expuesto en el presente
documento, el cual a la letra cita:

“Lic. Ana Maria Ugalde Martinez, Directora de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Coldn, Qro., en
ejercicio de las facultades que me confieren los articulos 8 fraccion VIII, 9, 10 fraccion Il del Cédigo Fiscal del Estado
de Querétaro; Tengo a bien exponer lo siguiente:

ANTECEDENTES

En fecha, viernes, 30 de septiembre de 2022, se presentaron ante la Direccidn de Ingresos de la Secretaria de
Finanzas del Municipio de Coldn, Qro., las DECLARACIONES PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE
TRASLADO DE DOMINIO correspondientes a las COMPRAVENTAS de los inmuebles identificados con claves
catastrales 050310166416067 y 050310166416068, acompaiadas de Avalio Hacendario, protocolizacion
de escritura y recibo de pago de impuesto predial, de conformidad con los articulos 59 al 79 de la Ley de
Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro en relacidn con el 15 de la Ley de Ingresos del
Municipio de Coldn, Qro., para el ejercicio fiscal 2022.

Toda vez que las DECLARACIONES PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE TRASLADO DE DOMINIO
contienen los datos y se acompafian de los documentos requeridos legalmente, para emitir por parte de
autoridad fiscal la DETERMINACION DEL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE TRASLADO DE DOMINIO, se
emitieron las determinaciones del cdlculo del Impuesto Sobre Traslado de Dominio a través de los PASES
DE CAJA DE TRASLADO DE DOMINIO; Folios 202-5-1986 por un importe de calculado de $9,217,918.00
(Nueve Millones Doscientos Diecisiete Mil Novecientos Dieciocho Pesos 00/100 M.N.) y 202-5-1987 por
un importe de $3,489,144.00 (Tres Millones Cuatrocientos Ochenta y Nueve Mil Ciento Cuarenta y
Cuatro Pesos 00/100 M.N.), RECEPCION y DETERMINACION asentada con fecha viernes, 30 de septiembre
de 2022.

Il.  Enfecha 31 de octubre de 2022, fue publicado en la gaceta municipal “La Raza” los acuerdos siguientes:

»  En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de octubre del afio dos mil veintidds, el Ayuntamiento de
Coldén, Qro., aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza el descuento sobre el impuesto al Traslado de
Dominio Relativo al inmueble identificado como Lote A con clave catastral 05 03 10 16 64 16 067, ubicado
en San José de la Pefiuela, Purisima de Cubos, Municipio de Colén, Qro.

»  En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de octubre del afio dos mil veintidds, el Ayuntamiento de
Coldén, Qro., aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza el descuento sobre el impuesto al Traslado de
Dominio Relativo al inmueble identificado como Lote B con clave catastral 05 03 10 16 64 16 068, ubicado
en San José de la Pefiuela, Purisima de Cubos, Municipio de Colén, Qro.
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Acuerdos aplicables a los inmuebles citados en el primero de los antecedentes, y que instruyen al Titular
de la Secretaria de Finanzas a fin de que lleve a cabo todas las operaciones y seguimiento necesario a
efecto de dar cumplimiento a lo dispuesto en dichos acuerdos.

IIl.  Por lo anteriormente, expuesto en fecha 19 de octubre de 2022, se realizaron los ajustes correspondientes a
efecto de dar atencidén a dichos acuerdos, emitiendo las determinaciones del calculo del Impuesto Sobre
Traslado de Dominio con los descuentos autorizados a través de los PASES DE CAJA DE TRASLADO DE
DOMINIO; Folios 202-5-1986 por un importe de calculado de $5,728,409.00 (Cinco Millones Setecientos
Veintiocho Mil Cuatrocientos Nueve Pesos 00/100 M.N.) y 202-5-1987 por un importe de $2,168,303.00
(Dos Millones Ciento Sesenta y Ocho Mil Trecientos Tres Pesos 00/100 M.N.), RECEPCION vy
DETERMINACION asentada con fecha jueves, 20 de octubre de 2022.

Aunado a lo anterior, y en seguimiento al oficio: SF-DI-048-2023 de fecha 10 de octubre de 2023, recibido en la misma
fecha en la Secretaria de Finanzas del Municipio de Coldén, Qro., referente al mismo tema; le informo que
posteriormente a lo citado en los ANTECEDENTES del presente oficio, se presentaron ante la Direccion de Ingresos de la
Secretaria de Finanzas del Municipio de Colén, Qro., Operaciones Traslativas de Dominio, Fusiones y Subdivisiones,
correspondientes al inmueble identificado como Lote A con clave catastral 05 03 10 16 64 16 067, ubicado en San José
de la Pefiuela, Purisima de Cubos, Municipio de Coldn, Qro., siguientes. —

TRASLADO DE DOMINIO DE INMUEBLES; FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS, FUSION, SUBDIVISION Y RELOTIFICACION DE
PREDIOS

Clave catastral

Clave catastral
anterior

Escritura

48724

~ Notaria

operacion

MIZRAHI

EDID

Vendedor

AVIC

Operacion

INMOB COMPRA VENTA
BENJAMIN PILGRIMS PRIDE RL
50310166416067 | 5031016416067 32 |30/08/2022 o
SEDESU-0909-2023. MIZRAHI  EDID | FRACCION 1/SUBDIVISION  DE
577/2023 BENJAMIN 18,199.80 M2 PREDIO
50310166416067 | 5031016416067 /] 117/07/2023
SEDESU-0909-2023. MIZRAHI  EDID|FRACCION 2./SUBDIVISION  DE
577/2023 BENJAMIN 19,642.51 M2 PREDIO
50310166416067 | 5031016416067 /1 117/07/2023
SEDESU-0909-2023. MIZRAHI  EDID|FRACCION 3./SUBDIVISION  DE
577/2023 BENJAMIN 19,625.69 M2 PREDIO
50310166416067 | 5031016416067 /1 117/07/2023
SEDESU-1384-2023. MIZRAHI EDID}FRACCION 1.{SUBDIVISION DE
841/2023 BENJAMIN 3981.1447M2  |PREDIO
50310166416067 | 5031016416067 /] |03/11/2023
SEDESU-1384-2023. MIZRAHI EDID}FRACCION 2.|SUBDIVISION  DE
841/2023 BENJAMIN 42,040.79 M2 PREDIO
50310166416067 | 5031016416067 /] {03/11/2023
SEDESU-1384-2023. MIZRAHI EDID;RESTO DE PREDIO.;{SUBDIVISION DE
841/2023 BENJAMIN 370,743.06 M2 PREDIO
50310166416067 | 5031016416067 /] |03/11/2023
50978 CARRERA MIZRAHI EDID{COMPRA VENTA
CORPORATION BENJAMIN
5040610103003 | 50310166416067 32 |22/08/2023
50980 SAFRAN  AIRCRAFT;CARRERA COMPRA VENTA
ENGINE  SERVICES;CORPORATION
5040610103003 | 50310166416067 32 |23/08/2023 | mviericas
51684 CARRERA MIZRAHI EDID{COMPRA VENTA
CORPORATION  SA{BENJAMIN
5040610103006 | 50310166416067 32 |06/12/2023 |pg oy
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Asi también del inmueble identificado como Lote B con clave catastral 05 03 10 16 64 16 068, ubicado en San José de la
Pefiuela, Purisima de Cubos, Municipio de Coldn, Qro., siguientes. -

FUSION, SUBDIVISION Y RELOTIFICACION DE PREDIOS

Clave catastral = Clave catastral Escritura Fechade Vendedor Operacion

No

anterior

- Notari

operacion

BENJAMIN PILGRIMS PRIDE RL
1 150310166416068 | 50310166416068 32 {30/08/2022 o
SEDESU-0908- MIZRAHI EDID{FRACCION 1.i{SUBDIVISION ~ DE
2023.576/2023 BENJAMIN 79,856.4476 M2 {PREDIO
2 150310166416068 { 50310166416068 /] 117/07/2023
SEDESU-0908- MIZRAHI EDID{FRACCION 2.{SUBDIVISION ~ DE
2023.576/2023 BENJAMIN 10,142.6848 M2 [PREDIO
3 150310166416068 | 50310166416068 /] 117/07/2023
SEDESU-0908- MIZRAHI EDID{RESTO DE PREDIO.{SUBDIVISION DE
2023.576/2023 BENJAMIN 90,000.8676 M2 {PREDIO
* 150310166416068 | 50310166416068 /] 117/07/2023
SEDESU-1385- MIZRAHI EDID{FRACCION 1.{FUSION DE PREDIOS
2023.842/2023 BENJAMIN 79,856.4476 M2
4 150310166416068 | 50310166416068 /] 103/11/2023
SEDESU-1385- MIZRAHI EDID {FRACCION 2.tFUSION DE PREDIOS
2023.842/2023 BENJAMIN 10,142.6848 M2
* 150310166416068 { 50310166416068 /] 103/11/2023
SEDESU-1385- MIZRAHI EDID{FRACCION 2.{FUSION DE PREDIOS
2023.842/2023 BENJAMIN 10,142.6848 M2
5 150310166416068 | 50310166416068 /] 103/11/2023
51606 CARRERA MIZRAHI EDID{COMPRA VENTA
CORPORATION ~ SA{BENJAMIN
6 {50406101030007 { 50310166416068 32 {22/11/2023 DECV
51728 LG INNOTEK MEXICOiCARRERA COMPRA VENTA
SADECV CORPORATION ~ SA
7 150406101030007 { 50310166416068 32 }13/12/2023 DECV
De lo anterior, y
CONSIDERANDO

I.  Que la Direccion de Ingresos es la unidad administrativa encargada de la recaudacién de los ingresos, de
conformidad con el articulo 8 fraccion VIII del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro.

Il.  Para los casos en los que se requiera la autorizacidon de la autoridad fiscal o del Encargado de las Finanzas
Publicas Municipales en la presente Ley, se entenderd al Titular de la Dependencia Encargada de las

Finanzas Publicas Municipales, asi como los funcionarios que mediante acuerdo autorice este, de acuerdo

al articulo 49 fraccién | numeral 12 de la Ley de Ingresos del Municipio de Coldn, Qro., para el ejercicio
fiscal 2024.

Ill. Que en los articulos 48 de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro; 16, 17 y 18 del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Coldn, Qro., establecen que la Secretaria de

Finanzas tendrd a su cargo la administracién financiera y tributaria de la hacienda publica del Municipio.
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En este contexto y al estar precisado en los Criterios de Aplicacidn General a considerarse dentro de los aspectos
establecidos para el Descuento de Impuesto de Traslado de Dominio, que los promoventes deben. -

“Acreditar que el objeto de la operacion traslativa de dominio NO TENGA COMO DESTINO PRINCIPAL O SECUNDARIO
LA COMPRA VENTA DE BIENES INMUEBLES O TRANSMISION DE PROPIEDAD EN CUALQUIER MODALIDAD o que tenga
por objeto la construccién o arrendamiento de viviendas.”

Supuesto que se acredito al momento de solicitar el descuento sobre el impuesto al Traslado de Dominio relativo a los
inmuebles identificados como Lote A con clave catastral 05 03 10 16 64 16 067, ubicado en San José de la Pefiuela,
Purisima de Cubos, Municipio de Coldn, Qro., y al inmueble identificado como Lote B con clave catastral 05 03 10 16 64
16 068, ubicado en San José de la Pefiuela, Purisima de Cubos, Municipio de Coldn, Qro., de los cuales se ACTUALIZO Y/O
DESACREDITO criterio, al DECLARAR posteriormente las OPERACIONES TRASLATIVAS DE DOMINIO, FUSIONES Y
SUBDIVISIONES, CORRESPONDIENTES A ESTOS INMUEBLES, por lo que hago de su conocimiento a efecto de que se
tomen las acciones necesarias para no faltar a lo estipulado en dichos criterios y en lo instruido a la Secretaria de
Finanzas en los acuerdos aprobados, asimismo solicito se me notifique la resolucién final que se le de a este asunto, asi
como las notificaciones al promovente que en su momento se vio beneficiado.”

17. Que en el oficio numero SF-0108-2024 de fecha 8 de febrero de 2024 emitido por la
Secretaria de Finanzas se observa lo siguiente parrafo: “En razén a todo lo
anteriormente expuesto, se demuestra que existen elementos suficientes, para solicitar
la revocacién del acuerdo por el que se autoriza el descuento en el pago del impuesto
sobre traslado de dominio, en favor del C. Benjamin Mizrahi Edid, respecto del inmueble
con clave catastral 050310166416068 ubicado en la comunidad de San José de la
Pefiuela, Localidad La Purisima, Municipio de Colén, Qro. en razén de incumplir con el
criterio referente a; “Acreditar que el objeto de la operacion traslativa de dominio no
tenga como destino principal o secundario la compraventa de bienes inmuebles o
transmisién de propiedad en cualquier modalidad o que tenga por objeto la
construccion o arrendamiento de viviendas.”. Formandose para tal efecto en la
Direccién de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del H. Ayuntamiento el expediente
CHPyCP/0120/DAC/2024

18. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccién Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Col6n, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitid
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0140/2024, de fecha 6 de marzo del 2024, el expediente
referido a la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, para su estudio y
consideracion.

19. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 38 fraccion Il de la Ley Orgéanica
Municipal del Estado de Querétaro, la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta
Publica es competentes para conocer del presente asunto y una vez reunida, sus
integrantes dictaminaron que, una vez realizado el andlisis correspondiente y tomando
en cuenta la naturaleza del asunto que les ocupa, en uso de las facultades que le
asisten se considera viable la revocacion de su similar aprobado en el punto 5 apartado
[l inciso 5) del Orden del Dia de la Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de octubre
de 2022

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Col6n, Querétaro aprob6 en

el punto 4, apartado I, inciso 1) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus
integrantes presentes, el siguiente:
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ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza la revocacion de su similar aprobado en el punto 5 apartado Il
inciso 5) del Orden del Dia de la Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de octubre de
2022 consistente en el descuento del 40% cuarenta por ciento, respecto al pago del
Impuesto Sobre Traslado de Dominio causado por la transmision de la propiedad del
inmueble identificado como Lote B, proveniente de la fraccion Séptima del predio rastico
“San José de la Pefiuela, en la localidad de La Purisima, Municipio de Colén, Qro., con
una superficie de 18-00-00 hectéreas, con Clave Catastral 05 03 10 16 64 16 068. Lo
anterior en base a los elementos presentados por el C.P. Juan Francisco Saenz
Herndndez, Secretario de Finanzas del Municipio de Colon, Qro., descritos en el
considerando 16.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Colén, para que
lleve a cabo la recaudacion correspondiente respecto del Impuesto Sobre Traslado
de Dominio del predio referido en el Resolutivo anterior, y lleve a cabo las acciones que
se deriven de la revocacion del presente acuerdo, remitiendo copia de dichas acciones a
la Secretaria del Ayuntamiento, llevando a cabo la facultad de a conceder la
condonacion de multas, recargos y demas accesorios que se hubieren generados por
concepto del Impuesto sobre el Traslado de Dominio, respecto del predio en cuestién.

TERCERO. Notifiquese a la Secretaria de Finanzas, a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable y al C. Benjamin Mizrahi Edid a través de su representante legal el contenido
de la presente resolucién, lo anterior, a efecto de que den puntual seguimiento a la
revocacion del beneficio otorgado e informen a la Secretaria del Ayuntamiento lo
conducente.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 pendltimo péarrafo, 180 y
181 de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro se instruye la publicacién del
presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal de Colén Qro., “La Raza”,
en la inteligencia que dicha publicacion en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del
Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que
se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo surtird sus efectos al dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO.- Se instruye a la Secretario del H. Ayuntamiento para en términos de lo
dispuesto en el articulo 13 fraccion Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria
de Finanzas, a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, a la Secretaria de la Contraloria
Municipal y al C. Benjamin Mizrahi Edid a través de su representante Legal.”

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 15 DIAS DEL
MES DE MARZO DE DOS MIL VEINTICUATRO, EN LA CIUDAD DE COLON, QRO.- - - -

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
COLON, QRO.

HONORABLE AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
ADMINISTRACION 2021-2024

C. MANUEL MONTES HERNANDEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE COLON, QRO.

C. MARIA LETICIA ESPINOZA PEREZ
SINDICO

C. RAMIRO PRADO BARCENAS
sinpIco

C. MARICELA HURTADO MARTINEZ
REGIDORA

LIC. CECILIA CABRERA YANEZ
REGIDORA

C. MA. OLGA GUTIERREZ GUTIERREZ
REGIDORA

ING. JORGE LUIS MORA SANCHEZ
REGIDOR

LIC. DANIEL LOPEZ CASTILLO
REGIDOR

MTRO. GASPAR RAMON TRUEBA MONCADA
REGIDOR

C. LEIDY CINTHIA MEJIA DE LEON
REGIDORA

LIC. CERJIO RIOS VARGAS
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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